HRVATSKO DRUSTVO PROCJENITELJA
Horvac¢anska 17, Zagreb

Zagreb, 10.10.2005.

HRVATSKA NARODNA BANKA

Sektor bonitetne regulative i nadzora banaka
Direkcija za licenciranje 1 trziSno natjecanje

n/r direktorici Direkcije, Vesni Filipovi¢ Radakovié¢
Trg hrvatskih velikana 3, Zagreb

Predmet: procjena instrumenata osiguranja od strane poduzetnika Zagreb nekretnine
d.o.o. prilikom odobravanja novih plasmana Zagrebacke banke d.d., Zagreb

PoStovana,

Najprije vas molimo da nas ispricate zbog kasnjenja u odgovoru na vas dopis
reg.br.519-550/05-TR-VFR od 21.9.2005., jer smo bili na predavanjima izvan Zagreba.
U odnosu na vas$ zahtjev za o€itovanjem mozemo izjaviti slijedece:

1.0Obavljanje poslova procjene ekonomske vrijednosti od strane tvrtke Zagreb
nekretnine d.o.0. koja je povezana sa Zagrebackom bankom d.d. nije u skladu s nacelima
nepristranosti i neovisnosti ovlastenih procjenitelja Sto izriito zahtijevaju Medunarodni
standardi za procjenjivanje (poglavlje ,,Kodeks etike®, tocka 4.4., strana 53.)'. To je vrlo
jasan primjer sukoba interesa. Pristranost je ocita iz vaSeg navoda da Zagrebacka banka
priznaje samo do 50% procijenjene vrijednosti koju utvrde sudski vjestaci ili druge osobe
koje nacine procjenu. Procjenitelji moraju biti neovisni od narucitelja i korisnika procjene
1 ne smiju primjenjivati unaprijed utvrdena misljenja i zakljucke. Ova nacela propisana su
i Kodeksom etike Hrvatskog drustva procjenitelja’.

2.U svezi postavljenih pitanja mozemo odgovoriti slijedece:

1) diplomu ovlasStenog procjenitelja neka fizicka osoba moze ste¢i ako posjeduje
slijedece uvjete’:
a) visoku stru¢nu spremu;
b) najmanje tri godine iskustva u struci vezanoj uz procjenjivanje;
¢) da nije pravomoc¢no osudena za krivi¢no djelo iz podrucja gospodarskog kriminaliteta;
d) da prihvaca odredbe Kodeksa etike ovlaStenih procjenitelja;
e) da polozi strucni ispit iz slijede¢ih predmeta:
- Koncepcija strateSkog upravljanja i razvoja poduzeca;
- Provjera imovinsko-pravnog statusa poduzeca;

! International Valuation Standards 2000, izdava¢ International Valuation Standards Comitttee, London
? Vise o tome na Web stranici: www.hdp.hr.
3 Iz Pravilnika o stjecanju diplome ovlaitenog procjenitelja Hrvatskog drustva procjenitelja.



- Ocjena boniteta poduzeca;

- Dokumentacijska osnovica i organizacija rada na procjeni;
- Stati¢na procjena;

- Dinamicka procjena;

- Procjena vrijednosnica;

- Procjena imovine fizi¢kih osoba.

2) Registar ovlastenih procjenitelja vodi hrvatsko drustvo procjenitelja
pisanim i elektronskim nac¢inom.

Podaci iz Registra su dostupni neprekidno na Web portalu HDP: www.hdp.hr.

Registar se vodi u skladu s odredbama Pravilnika o registru ovlastenih
procjenitelja, koji je dostupan na: www.hdp.hr.

3) Odgovornost za to¢nost vrijednosti procjene je dvojaka:

a) Ako je procjena ugovorena samo s jednim ovlastenim procjeniteljam, jer je
procjena mala po obujmu i jednostavna, onda bi ovlasteni procjenitelj-pojedinac
odgovarao za to¢nost 1 vjerodostojnost procjene.

b) Ako je procjena ugovorena s nekom tvrtkom u kojoj ili za koju rade ovlaSteni
procjenitelji, onda bi tvrtka odgovarala za tocnost i vjerodostojnost procjene.

Medutim, prema ¢lanku 11. Pravilnika o stjecanju diplome ovlaStenog
procjenitelja ovlasteni procjenitelj moZe snositi slijedece posljedice:

,Hrvatsko drustvo procjenitelja moze ovlastenom procjenitelju oduzeti diplomu,
ako je naruSio odredbe Statuta Hrvatskog drustva procjenitelja i Kodeksa etike ovlastenih
procjenitelja.

Diplomu ovlaStenog procjenitelja oduzima skupstina Hrvatskog drustva
procjenitelja.

O oduzimanju diplome iz prethodnog stavka ovog ¢lanka, Hrvatsko druStvo
procjenitelja ¢e putem sredstava javnog priop¢avanja obavijestiti javnost.*

4) U svezi pitanja objektivnosti i opravdanosti priznavanja rezultata
procjene samo od strane Zagreb nekretnine d.o.o. potrebno je navesti slijedece:

a) Cinjenice ukazuju da su banke, trgovacki sudovi, porezne uprave i drugi
korisnici procjena jako nezadovoljni s radom neovlastenih procjenitelja u
koje spadaju sudski vjestaci, revizori, strani konzultanti bez diplome
ovlastenog procjenitelja i mnogi drugi, koji godinama obavljaju procjene bez
potrebne edukacije, bez ispita za ovlaStene procjenitelje, bez diplome 1 bez
sankcija za neobjektivne 1 nevjerodostojne procjene. Ova situacija je
vjerojatno navela Zagrebacku banku d.d. da osnuje 1 koristi Zagreb nekretnine
d.o.o. Medutim, ovakav postupak se kosi s nacelima zdravog razuma i
nacelima i pravilima Medunarodnih standarda za procjenjivanje. Naime,
procjena ekonomske vrijednosti se mora temeljiti na trziSnim parametrima,
koji ne smiju biti usmjereni u niciju korist. Zato postoje neovisni ovlasteni
rpocjenitelji koje Zagrebacka banka d.d. ne koristi, makar postoje od
1997.godine. Zaposlenici Zagrebacke banke d.d. znaju za Hrvatsko drustvo
procjenitelja i za postojanje ovlastenih procjenitelja, jer svake godine u sklopu



poziva za FOIP-studij dobivaju letak s podacima o HDP i pozivom da se
ukljuce u FOIP-studij ,,Procjena ekonomske vrijednosti®.

Ve¢ godinama procjene obavljaju i ovlasteni procjenitelji pozivom pravnih
osoba, nekih banaka, trgovackih sudova i drugih, ali su to brojcano vrlo mali
primjeri, jer na procjeniteljskom trzistu vladaju neovlasteni procjenitel;ji iz
vrlo prepoznatljivih razloga. Zaposlenici Zagrebacke banke d.d. 1 Zagreb
nekretnine d.o.o0. sigurno znaju za postojanje HDP 1 ovlasenih procjenitelja, ali
ih ne pozivaju na obavljanje procjene ekonomske vrijednosti.

b) U pravilu ni jedan predmet procjene od pojedina¢ne imovine do cjelokupne
pravne osobe ne moze se kvalitetno, pouzdano, objektivno i vjerodostojno
procjeniti radom samo jedne osobe i1 jedne struke. Sve dosadasnje procjene
koje su obavili ovlasteni procjenitelji HDP bile su u sklopu timskog rada sa
sudjelovanjem slijede¢i stru¢njaka:

- diplomirani pravnik, specijalist za imovinsko-pravne odnose;
- diplomirani ekonomist;

- diplomirani inZenjer gradevinarstva;

- diplomirani inZenjer strojarstva;

- diplomirani inzenjer geodezije i drugi.

c¢) Uvidom u brojne uratke o procjeni ekonomske vrijednosti koje su nacinili
neovlasteni procjenitelji uoceno je, uz ostale nedostatke i propuste, da se ne
pridrzavaju ujednacene i stru¢no utemeljene metodologije, §to je znacajan
problem za domace i inozemne korisnike procjene.

Predsjednik Hrvatskog drusStva procjenitelja:

Dr.sc. Vladimir Lasié¢

U privitku su kopije:

- Statuta HDP,

- Kodeksa etike ovlastenih procjenitelja,

- Pravilnika o stjecanju diplome ovlaStenog procjenitelja,

- Poslovnika o radu komisije za polaganje stru¢nog ispita za ovlaStenog
procjenitelja,

- Pravilnika o registru ovlastenih procjenitelja,

- Rjesenja Ministarstva uprave Republike Hrvatske od 17.12.1997.godine o upisu
u Registar udruga RH,

- Rjesenja Gradskog ureda za op¢u upravu Grada Zagreba o upisu promjena
Statuta u Registar udruga RH od 23.5.2002.godine.



