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1. Predgovor 
 

7HPHOMHP�]DNOMXþDND�6NXSãWLQH�+UYDWVNRJ�GUXãWYD�SURFMHQLWHOMD��+'3��R�
SRWUHEL�L]GDYDQMD�ELOWHQD�QDþLQMHQ�MH�SUYL�EURM��6DGUåDM�EL�WUHEDR�]DGRYROMLWL�]DMHGQLþNH�
potrebe ovlaštHQLK�SURFMHQLWHOMD�]D�LQIRUPDFLMDPD�NRMH�VX�SRWUHEQH�]D�VQDODåHQMH�X�
vremenu i prostoru u kojem se pripremamo i obavljamo poslove procjenjivanja. 

2UJDQL]DFLMVNH�L�RSHUDWLYQH�LQIRUPDFLMH�þODQRYL�+'3�L�]DLQWHUHVLUDQH�IL]LþNH�L�
SUDYQH�RVREH�PRJX�QDüL�QD�:HE�Vtranicama HDP na adresi: www.hdp.hr. 

 
 2.Pripreme za donošenje Zakona o ekonomskom procjenjivanju  
 
 6�RE]LURP�QD�QH]DGRYROMDYDMXüH�VWDQMH�REDYOMDQMH�SRVORYD�HNRQRPVNRJ�
procjenjivanja u Republici Hrvatskoj (RH) pokrenuta je još u 2001.godini inicijativa 
GD�VH�L�RYR�VWUXþQR�SRGUXþMH�UHJXOLUD�]DNRQVNLP�SURSLVLPD��0LQLVWDUVWYX�ILQDQFLMD�
XSXüHQR�MH�QHNROLNR�GRSLVD�GD�VH�SRNUHQH�UDG�QD�=DNRQX�R�SURFMHQMLYDQMX��SRGDVWULMHWL�
su tekstovi nacrta Zakona, kontaktirane su do sada tri garniture funkcionara i 
VOXåEHQLND�0LQLVWDUVWYD��D�MRã�XYLMHN�NRQNUHWQH�DNFLMH�VD�VWUDQH�0LQLVWDUVWYD�QHPD��
6UHGLQRP������JRGLQH�MH�þDN�PLQLVWDU�ILQDQFLMD�XSXWLR�QDORJ�RGUH HQRP�RGMHOX�GD�VH�
SRþQH�UDGLWL�QD�=DNRQX��DOL�QL�WR�QLMH�SRNUHQXOR�SRWUHEQH�DNWLYQRsti. Na Web 
stranicama se nalazi zadnji tekst nacrta Zakona i prijedlog sastava radne skupine koja 
EL�UDGLOD�QD�ILQDOQRP�WHNVWX�=DNRQD��SD�þODQRYL�+'3�PRJX�SURXþLWL�WHNVW�L�SRVODWL��
svoje primjedbe i prijedloge za njegovo dotjerivanje ne e-mail adresu HDP. 

6�QDãH�VWUDQH�DNWLYQRVWL�VH�QDVWDYOMDMX��DOL�QHL]YMHVQR�MH�NDGD�üH�VH�SRND]DWL�
rezultati. 

 
��2VYUW�QD�0H XQDURGQH�SURFMHQLWHOMVNH�VWDQGDUGH��,QWHUQDWLRQDO�

Valuation Standards) 
 
Prošle godine smo dobili primjerak «International Valuation Standards 2000» 

(MH XQDURGQL�SURFMHQLWHOMVNL�VWDQGDUGL������- MPS) od gospodina John K. Rutledge 
L]�6$'��NRML�MH�þODQ�$PHULþNRJ�GUXãWYD�SURFMHQLWHOMD��8�VYH]L�036�YUOR�VX�]QDþDMQH�
VOLMHGHüH�þLQMHQLFH�GD� 

- MPS postoje od 1985.godine, što nije bilo poznato hrvatskoj 
SROLWLþNRM�L�VWUXþQRM�MDYQRVWL� 

- VH�036�SULPMHQMXMX�X����GUåDYD��D�]D�MRã����GUåDYD�MH�X�SRVWXSNX�
SULPDQMH�X�þODQVWYR�0H XQDURGQRJ�NRPLWHWD�]D�SURFMHQLWHOMVNH�
standarde (MKPS); 

- GD�SRVWRML�0.36�RG������JRGLQH��NRML�QHSUHVWDQR�SURXþDYD�L�GRQRVL�
QRYD�QDþHOD��VWDQGDUGH��pravila, procedure; 

- GD�VX�QDþHOD��VWDQGDUGL��SUDYLOD�L�SURFHGXUH�XJUD HQH�X�QDMQRYLMX�
ediciju hrvatske metodologije za procjenu pod naslovom «Procjena 
ekonomske vrijednosti» u izdanju tvrtke FOIP 1974. d.o.o. u 
2003.godini; 

- da RH nema procjeniteljske standarde i da nije propisana primjena 
MPS. 

 
4.Osvrt na europsku procjeniteljsku praksu 
Temeljem podataka i opisa iz knjige «European Valuation Practise» autora 

A.Adair, M.L.Downie, S.McGreal i G.Vos u izdanju E & FN Spon vidljive su 
VOLMHGHüH�YDåQH�þLQMHQLFH�Ga: 



- VYH�UD]YLMHQH�HXURSVNH�GUåDYH�LPDMX�QDFLRQDOQD�GUXãWYD�RYODãWHQLK�
procjenitelja; 

- ekonomske procjene smiju obavljati samo ovlašteni procjenitelji 
QDNRQ�WHPHOMLWH�HGXNDFLMH��]DGRYROMDYDQMD�RãWULK�HWLþNLK�XYMHWD�L�
QDNRQ�SRORåHQRJ�VWUXþQRJ�LVSLWD� 

- VX�QDþHOD��SUDYLOD��SRVWXSFL�L�SURFHGXUH�SRWSXQR�LGHQWLþQH�QDãLP�
koje su temelj edukacije i ispita za ovlaštene procjenitelje u HDP. 

 
 ��3UHSRUXNH�]D�XWYU LYDQMH�FLMHQH�SURFMHQLWHOMVNLK�SRVORYD 

 
 ýODQRYL�VNXSãWLQH�+'3�VX�YHü�QHNROLNR�SXWD�SUHGODJDOL�GD�VH�X�LPH�+'3 
formira okvirni cjenik poslova ovlaštenih procjenitelja kao podloga i orijentacija za 
NRQNUHWQH�SRQXGH�]D�SURYHGEX�SURFMHQH�HNRQRPVNH�YULMHGQRVWL��1XåQR�MH�QDJODVLWL�GD�
VX�SUHGPHWL�SURFMHQH�ELOL�UD]OLþLWL��RG�SURFMHQH�YULMHGQRVWL�WYUWNL�GR�YULMHGQRVWL�
pojedinih vrsta imovine, kao što su npr. zemljište, objekti, oprema, vozila, ostala 
WUDQVSRUWQD�VUHGVWYD��]DOLKH��SRWUDåLYDQMD�LWG� 

&LOM� SURFMHQH� MH� ELR� WDNR HU� UD]OLþLW� SD� MH� RQD� QHNDG� VOXåLOD� NDR� SRGORJD� ]D�
revalorizaciju temeljnog kapitala, ponekad kao dokument za kupoprodaju ili samo kao 
informacija za neke druge svrhe. 

7HPHOMHP�QDSULMHG�QDYHGHQRJ�L�FLMHQD�XVOXJD�MH�ELOD�UD]OLþLWD��D�QDURþLWR�NDGD�
su se uzele u obzir dostupnost i pripremljenost dokumentacije za predmet procjene 
NDR� L� EURM� SRMHGLQDþQLK� SUHGmeta  koje je trebalo procijeniti. Za definiranje cijene 
XVOXJD�YDåQR� MH�ELOR� L� RGDELU�PHWRGRORJLMH�SURFMHQH��.DNR�EL� VH� LSDN�QD�QHNL�QDþLQ�
ovlašteni procjenitelji orijentirati u pogledu vrijednosti usluge navode se okvirni 
SRND]DWHOML�]D�QHNH�RG�PRJXüLK�Sredmeta procjene: 
- za procjenu ekonomske vrijednosti stanova osnovica bi mogla biti od 2 do 4 

EUR/m2; 
- za procjenu ekonomske vrijednosti zgrade i ostalih objekata u industriji osnovica 

od 1 do 3 EUR/m2; 
- za procjenu ekonomske vrijednosti opreme osnovica od 0,1% do 0,5% od sadašnje 

vrijednosti predmeta opreme. 
Za neke druge predmete procjene i za procjenu ekonomske vrijednosti pravne 

osobe mogu se primijeniti kalkulacije na bazi cijene sata ovlaštenih procjenitelja koje 
VH�NUHüX�L]PH X����GR�����(85�QD�VDW�QD�NRMX�WUHED�GRGDWL�L�RVWDOH�WURãNRYH�SRYH]DQH�
s provedbom procjene (npr. putni troškovi, kancelarijski materijal, amortizacija 
uredske opreme i sl.). 

Sve što je navedeno ukazuje na potrebu da se svaki posao ekonomske procjene 
WUHED�SDåOMLYR�DQDOL]LUDWL� L�RFLMHQLWL�V�DVSHNWD�SRWUHEQLK�VUHGVWDYD�]D�L]YUãHQMH�XVluge 
NRG� þHJD� QDURþLWR� SUHFL]QR� WUHED� GRJRYRULWL� FLOM� SURFMHQH�� XWYUGLWL� UDVSRORåLYX�
GRNXPHQWDFLMX�L�VSHFLILþQRVWL�SRMHGLQRJ�SUHGPHWD�SURFMHQH� 

 
6.Informacija o radu na knjizi «Procjena ekonomske vrijednosti» 
 
7LMHNRP������JRGLQH�L�SRþHWNRP������JRGLQH�UDGilo se je na noveliranju i 

dopunjavanju metodologije za procjenu koja je nosila naslov «Procjena ekonomske 
vrijednosti pravnih osoba, imovine i obveza –�PHWRGRORãNL�SULOR]Lª��3RþHWNRP�RåXMND�
2003.g izdana je metodologija pod naslovom «Procjena ekonomske vrijednosti» u 
izdanju tvrtke FOIP 1974. d.o.o. Koje su glavne dopune: 

- SURFMHQD�HNRQRPVNH�YULMHGQRVWL�REYH]D�QDþLQMHQD�MH�QD�SRWSXQR�
QRYLP�RVQRYDPD��MHU�VH�SUHPD�RGUHGEDPD�036�L�0H XQDURGQLK�



UDþXQRYRGVWYHQLK�VWDQGDUGD�WUDåL�XWYU LYDQMH�sadašnje vrijednosti 
oEYH]D�SRPRüX�WHKQLNH�GLVNRQWLUDQMD� 

- REXKYDüHQH�VX�VYH�YUVWH�LPRYLQH��SRVHELFH�ILQDQFLMVNH�LPRYLQH��NRMD�
MH�ELOD�REUD HQD�GMHORPLþQR�X�SUHWKRGQLP�L]GDQMLPD� 

1DNRQ�GRYUãHWND�QDYHGHQH�PHWRGRORJLMH�QDVWDYLW�üH�VH�WLPVNL�UDGLWL��QD�
kompletnoj knjizi «Procjena eNRQRPVNH�YULMHGQRVWLª�X�NRMRM�üH�VH�]D�VYDNX�YUVWX�
LPRYLQH�L�REYH]D��WH�]D�VYDNX�YDULMDQWX�SRVORYQH�SURFMHQH�L]UDGLWL�L�REUD]ORåLWL�
NRPSOHWQL�QXPHULþNL�SULPMHUL��NRMLK�X�VDGDãQMRM�PHWRGRORJLML�QHPD� 

 
 7. Pregled pravnih osoba u kojima su procjenu obavili ovlašteni 
procjenitelji 

 
=ERJ�SURPLGåEH�+'3�L�RYODãWHQLK�SURFMHQLWHOMD�YUOR�MH�YDåQR�QDYHVWL�

QDUXþLWHOMLPD�QD]LYH�SUDYQLK�RVRED�X�NRMLPD�MH�REDYOMHQD�SURFMHQH�HNRQRPVNH�
YULMHGQRVWL��EH]�RE]LUD�QD�QHSRVWRMDQMD�]DNRQVNH�REYH]H�L�QHUHGD�QD�WUåLãWX�SURFMHQH��
PrHPD�UDVSRORåLYLP�SRGDFLPD�RYODãWHQL�SURFMHQLWHOML�VX�REDYLOL�VOLMHGHüH�SURFMHQH�
ekonomske vrijednosti: 

- Franck d.d. Zagreb, (Ekonomski institut, Zagreb); 
- Našicecement d.d. Našice, (Ekonomski institut, Zagreb); 
- Labud d.d. Zagreb, (Ekonomski institut, Zagreb); 
- .RQþDU-Servis dizala d.d. Zagreb, (Ekonomski institut, Zagreb); 
- Elektromaterijal d.d.Rijeka, (Ekonomski fakultet Zagreb); 
- SAMA d.d. Samobor, (Ekonomski fakultet Zagreb); 
- -$'5$1�KRWHOVNR�SRGX]HüH�G�G��&ULNYHQLFD���(NRQRPVNL�IDNXOWHW�

Zagreb); 
- KIM d.d. mljekarska industrija Karlovac (Ekonomski institut, 

Zagreb); 
- DI Novoselec d.o.o. (Expert International d.o.o., Zagreb); 
- äXSDQLMVNH�FHVWH�=DJUHE�G�R�R���5XGDQ�G�R�R���=DJUHE�� 
- Croatia Airlines d.d., procjena zrakoplova (Konzalting d.o.o., 

Zagreb); 
- FORT OPUS d.o.o. Opuzen (METROKON, Zagreb); 
- .21ý$5-ELEKTROINDUSTRIJA,Zagreb (Konzalting d.o.o., 

Zagreb); 
- ELKA d.d. Zagreb, (Konzalting d.o.o., Zagreb); 
- INA-INDUSTRIJA NAFTE d.d. Rafinerija nafte Sisak, (Konzalting 

d.o.o., Zagreb); 
- INA-INDUSTRIJA NAFTE d.d. Sektor tehniþNLK�VHUYLVD�,1(�

(STSI) – Izrada “PROCJENE NEKRETNINA” na lokacijama: 
=DJUHE��6LVDN��5LMHND��,YDQLü�JUDG��3RSRYDþD��,YDQLþNR�*UDEHUMH��
%HQLþDQFL��/LSRYOMDQL��6WUXåHF��%MHORYDU��'�0LKROMDF��äXWLFD��
HOHWRYFL��0LãXOLQRYHF��0ROYH���.RQ]DOWLQJ�G�R�R���=DJUHE�� 

8�WLMHNX�VX�SURFMHQH�HNRQRPVNH�YULMHGQRVWL�QD�UD]OLþLWLP�SUHGPHWLPD�
procjene, koje obavljaju ovlašteni procjenitelji.  

 
Predsjednik Hrvatskog društva procjenitelja 
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